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1. Ucetni jednotka

Spolecenstvi vlastnik( Béhounkova 2307-2311

IC: 058 12 488

Bankovni spojeni: CSOB a.s., ¢. G¢tu 278680872/0300

Datum vzniku a zdpisu: 16. Unora 2017

Statutdrni organ-vybor: predseda vyboru Megr. Ladislav Kocka
mistopredseda vyboru Jifi Jindra
mistopredseda vyboru Ing. Petr Zobal
¢len vyboru Ing. Richard Michalek
¢len vyboru Ing. Vaclava Tdncosova

Podkladem pro vyhotoveni této Vyrocni zpravy byla Gcetni zavérka za rok 2022.
2. Ugetni zavérka

Ucetni zavérka spolecenstvi zahrnuje:
- Rozvahu (ve zkraceném rozsahu)
- Vykaz zisk( a ztrat (ve zkradceném rozsahu)
- Ugetni knihy (hlavni kniha, Géetni denik, pokladni kniha)

Vyse uvedené Ucetni sestavy jsou k dispozici k nahlédnuti v kancelafi spolecenstvi.

Ucetnictvi vede smluvni spravce, firma IKON spol. s r.0. Ke dni 31. 12. 2022 bylo G&etnictvi
uzavieno a sestaveny uUcetni vykazy. Vzhledem k tomu, Ze spolecenstvi nemélo zadné danové
prijmy, nebylo vyhotoveno danové priznani k dani z pfijmG za rok 2022. Vyucétovani zaloh za
energie a sluzby a vymahani nedoplatkd zajistuje spoleénost IKON spol. s r.o.. Vybor spole¢enstvi
provadi kontrolu nakladll, vede evidenci, navrhuje a realizuje plan oprav a potrebna vybérova
fizeni. Revizi u¢tl provadi kontrolni komise spolecenstvi.

Nasleduje prehled naklad a vynost dle Vykazu zisku a ztrat a prehled aktiv a pasiv sestaveny
z Rozvahy.

2.1.  Zakladni udaje z Vykazu zisku a ztrat sestavené k 31. 12. 2022:

NAKLADY
Ucet popis K¢ K¢ subtotal K¢ total
NAKLADY CELKEM 1826 729
501 spotrebni material 6 822
501100 spotfebni materidl — Zarovky, klice 4198
501200 spottebni materidl — kancel.potieby,tonery 2624
502 spotreba el.energie-kancelar 4173
511 provoz a Udrzba domu 795 875
511000 provoz domu 795 875
vym.dest.svodu 536 680
oprava vytahu 173 650
topen.a instal.prdce 46 805

vym.cirkulacniho cerpadla TUV 31792
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VYSLEDEK HOSPODARENI{ 0

2.2.  Zakladni Gdaje z Rozvahy sestavené k 31. 12. 2022:

AKTIVA
Trida popis K¢ K¢ subtotal K¢ total
AKTIVA CELKEM 19 374 327
0 dlouhodoby majetek 68 524
vybaveni kanceldre 102 657
odpisy -34 133
2 finanéni majetek 12 797 003
Bankovni ucty 12 794 292
pokladna 2711
3 obézny majetek 6 508 800
311 pohledavky 9753
314 pohleddvky za sluzby-zapl.zalohy 80290
315 pohledavky za sluzby 4522611
378 ostatni pohledavky 1821435
381 naklady pristich obdobi — pojisténi domu 74 711
PASIVA
Trida popis K¢ K¢ subtotal K¢ total
PASIVA CELKEM 19 374 327
3 kratkodobé zalohy 10 389 806
321 zavazky SV-dodavatelé 4185714
324 zadvazky SV-sluzby 4756 073
325 ostatni zavazky SV 239579
331 nevyplacené DPP,odmémy 121 085
336 zUcCt. soc. a zdrav. poj. 61179
342 odvod srazkové a zalohové dané 22 700
379 ostatni zavazky 1 000 000
389 dohadné ucty pasivni 3476
901000 vlastni jméni 102 657
955100 dlouhodoba zaloha 8 881 864



2.3. Rozbor ucetnich polozek

Vysledek hospodareni spoleenstvi za rok 2022 je vyrovnany, prokazatelné naklady spolecenstvi
vlastnikl jsou ¢erpany z dlouhodobych (fond oprav) a kratkodobych zaloh.

Spolecenstvi vlastnik( nema zZadné darnové prijmy, tudiz nebyla povinnost podavat danové pfiznani
pravnickych osob. V roce 2022 byly zaloZeny 2 spofici G¢ty (CSOB a Moneta bank), které vykazovaly

k datu 31.12.2022 pfijmy z urokl ve vysi 82.083 Kc.

K vyznamnym polozkam v pohledavkach patfi (Gc¢et 311) rozdil mezi predpisem a skutecnou Ghradou
pfispévkd na spravu a udrzbu domu a pozemku a sluzeb, vlastnici byli vyzvani k dhradé dluznych
¢astek upominkou. Pohledavky za sluzby (ucet 315 = 4,522.611 K¢) predstavuje skutecné naklady na
sluzby (energie, vytah, odpad apod.), které se vyporadaji rozictovanim na jednotlivé vlastniky (v
prabéhu nasledujiciho téetniho obdobi). Pro vyuctovani stoji naproti tomu Ucet 324 (4,756.073 Kc),
ktery predstavuje skutecné vybrané zalohy na sluzby od vlastnik.

SV provadélo rekonstrukci prichodu a vstupniho schodisté (vchod ¢.2307) a rampy v celkové vysi
1,074.379,25 K¢

PFfijmy z prondjmu spoleénych prostor za rok 2022 byly 239579 K¢, shromazdéni vlastnik musi
rozhodnout jak s témito prostfedky naloZit — bud’ vyplatit jednotlivym vlastnikiim, nebo odsouhlasit
prevod do dlouhodobé zalohy (fondu oprav).

Kratkodobé zavazky predstavuji obvyklé ¢astky, které jsou dany neproplacenim vystavenych faktur za
sluzby a opravy (Ucet 321 = 4,185.714 K¢) ¢i neprouctovanim vybranych zaloh na sluzby, které se
zpracovava zacatkem ndsledujiciho roku. Z uvedené tabulky vyplyva, Zze bylo vybrano celkem o 233
tis. K¢ vice nez byly naklady:

Sluzba Naklad Zaloha Rozdil

Teplo 1208 147,66 1 406 661,00 -198 513,34
Tepla voda 817 259,60 1 065 800,00 -248 540,40
Voda 880 252,99 455 759,00 424 493,99
Uklid 233 999,84 177 571,00 56 428,84
Vytah 195 553,00 136 840,00 58 713,00
STA 34 826,29 22 969,00 11 857,29
Elektfina 30 608,17 53 305,00 -22 696,83
Odpad 428 600,00 232 032,00 196 568,00
Sprava 261 155,71 238 682,00 22 473,71
Odmény ¢l.vyboru 184 961,85 367 691,00 -182 729,15
Pojisténi objektu 89 653,03 56 796,00 32 857,03
ReZie provozni 64 971,90 471 685,00 -406 713,10
ReZie spravni 93 506,41 70 282,00 23 224,41
Soucet: 4 523 496,45 4 756 073,00 -232 576,55

Ucty 955 predstavuiji ziistatky dlouhodobé zalohy/fondu oprav:

Zustatek fondu oprav k 1. 1. 2022
Tvorba fondu oprav 2022

Cerpani fondu oprav

Bilance fondu oprav 2022 celkem

7 711 207,39 K¢
3059 165,00 K¢
-1 888 508,52 K¢
8 881 863,87 K¢



2.4. Stav cash flow (dale CF)

31.12. 2019 31.12. 2020 31.12.2021 31.12.2022
Bankovni ucty 8335 564,64 9126 568,65 11 226 395,06 12794 291,76
pokladna 1232,00 906,00 2 490,00 2711,00
celkem 8336 796,64 9127 474,65 11228 885,06 12797 002,76

CF spolecenstvi je kladné, vydaje neprevysuji pfijmy, spolecenstvi kalkuluje s pfeplatky za sluzby za
rok 2022, které se budou vyplacet.

3. Rozpocet

3.1. Rozpocet pro rok 2023

Statutdrni orgdn SV v zastoupeni predstavenstva BD nepredkladd rozpocet pro rok 2023, a to
z dlivodu vydavani bytd do osobniho vlastnictvi, které se nasledné projevuje v Géetnictvi, a to jak
v BD, tak SV (prevody predpisl z BD na SV, vyucétovani a nasledné rozuctovani nakladd na energie,
sluzby souvisejici s chodem SV atd.).

SV v roce 2023 bude hospodafrit bez rozpoctu, tj. bude vybirat pfispévky na zdkladé schvalené celkové
vySe prispévk( (§ 1208 pism. d) NOZ) a Cerpat je v souladu s dfive uzavienymi smlouvami (napf.
pojistné dle pojistné smlouvy, smlouvy na uklid, servisni smlouvy na vytahy, svoz komunalniho
odpadu, dodavky tepla a TUV a SV) a rozhodnutimi (napf. dle planu oprav).

3.2. Rozpocet pro rok 2024

SV s pfihlédnutim k rozboru ucetnich poloZek za rok 2022, pfedpokladd, Ze v roce 2023 bude vybér
zaloh a naklady na sluzby v obdobné urovni jako v roce 2022, zalohové je vybrano vidy vice, neZ je
spotfebovano (uhrazeno). V pfipadé, Ze dojde k navysSeni ceny dodavatelll, a to zejména za svoz
komundlniho odpadu, dodavky elektfiny, vody a tepla, bude ve spolupraci se spravcem provedena
predikce budoucich nakladl a na zakladé porovnani drovné vybiranych zdloh a predikovanych
nakladd bude sestaven rozpocet na rok 2024 a pfipadné provedeny Upravy v predpisech.

Cerpéni z dlouhodobé zalohy (fond oprav) — statutarni organ SV predpoklada provedeni praci vétsiho
rozsahu viz nize:
e Revize a servis (vytahy, hydranty, spole¢nd anténa, hromosvody, méridla, vyméniky apod.
odhad do 150 000
e QOprava osvétleni spolecnych prostor (zvyseni spolehlivosti spoustécich cidel) odhad do 80
000 K¢
e Uklid spoleénych prostor, Udriba zelené, véetné profezu strom(, deratizace, tlakové ¢&isténi
prichod(, véetné dvork( u zadnich vchod(, podél jizni fasady odhad do 250 000 K¢
e Drobné stavebni Upravy (vymalby, natéracské prace apod.) odhad do 80 000 K¢
e Zabezpeceni sklepl (elektronické zamky) odhad do 80 000 K¢

V ptipadé schvaleni pldanu oprav na rok 2024:

e Vypracovani projektové dokumentace na zatepleni plasté budov, vcéetné potrebnych
posudkd, energetickych prlikazl, Zadosti o dotace, vybérového tizeni na zhotovitele zatepleni
atd. odhad cca 300 000 K¢

e Zatepleni plasté (fasad) vSech budov kde celkova castka bude uprfesnéna po vybéru
zhotovitele - souc¢asny odhad cca 10 000 000 K¢



4, Vyjadfeni kontrolni komise

V fijnu 2023 provedla kontrolni komise provérku hospodareni Spolecenstvi vlastnik(i za rok 2022. Ke
kontrole byly predlozeny pokladni kniha a pokladni doklady, bankovni vypisy, faktury, obratova
predvaha, Vykaz zisku a ztrat, Rozvaha, prehled pohyb(l na uctech, seznam predpist a Vyrocni zprava
o hospodareni KK nezjistila nehospodarné vynaloZeni financnich prostfedkl, nema namitek k
hospodareni druzstva v r. 2022 a doporucuje schvalit ucetni zavérku. (Priloha ¢. 1)

5. Navrh usneseni pro shromazdéni

1. Shromazdéni vlastnikd schvaluje, Ze pfijmy z prondjmu spoleénych prostor za rok 2022 ve vysi
239 579 K¢ budou prevedeny do dlouhodobé zalohy.

2. Shromazdéni vlastnik( schvaluje predloZenou vyroéni zpravu za rok 2022 v plném rozsahu,

schvaluje fadnou ucetni zdvérku 2022 s vyrovnanym vysledkem hospodareni, kdy se vynosy
rovnaly nakladdm.



