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Uéetni jednotka

Spolecenstvi vlastnikl Béhounkova 2307-2311

IC: 058 12 488

Bankovni spojeni: CSOB a.s., ¢. G¢tu 278680872/0300

Datum vzniku a zdpisu: 16.0Unora 2017

Statutdrni organ-vybor: predseda vyboru Megr. Ladislav Kocka
mistopredseda vyboru Jifi Jindra
mistopredseda vyboru Ing. Petr Zobal
¢len vyboru Ing. Richard Michalek
¢len vyboru Ing. Vaclava Tdncosova

Podkladem pro vyhotoveni této Vyrocni zpravy byla Uéetni zavérka za rok 2023.
Uéetni zavérka

Ucetni zavérka spolecenstvi zahrnuje:
- Rozvahu (ve zkraceném rozsahu)
- Vykaz zisk( a ztrat (ve zkradceném rozsahu)
- Ugetni knihy (hlavni kniha, Géetni denik, pokladni kniha)

Vyse uvedené Ucetni sestavy jsou k dispozici k nahlédnuti v kancelafi spolecenstvi.

Ucetnictvi vede smluvni spravce, firma IKON spol. sr.o. Ke dni 31.12.2023 bylo UGletnictvi
uzavieno a sestaveny uUcetni vykazy. Vzhledem k tomu, Ze spolecenstvi nemélo zadné danové
pfijmy, nebylo vyhotoveno darové pfiznani k dani z pfijm0 za rok 2023. Vyuctovani zaloh za
energie a sluzby a vymahani nedoplatku zajistuje spole¢nost IKON spol. s r.0..Vybor spolecenstvi
provadi kontrolu nakladl, vede evidenci, navrhuje a realizuje plan oprav a potfebna vybérova

fizeni. Revizi u¢tl provadi kontrolni komise spolecenstvi.

Nasleduje prehled naklad a vynost dle Vykazu zisku a ztrat a prehled aktiv a pasiv sestaveny

z Rozvahy.



2.1.  Zakladni udaje z Vykazu zisku a ztrat sestavené k 31.12.2023:

501
501010
501100

502
511
511100

518

518100
518150
518200
518350-400

NAKLADY
popis K¢ K¢ subtotal

NAKLADY CELKEM

spotrebni material
spotfebni materidl — Zarovky LED 10842
spottebni materidl — kancel.potieby,tonery 9736

spottfeba el.energie-kancelar

provoz a Udrzba domu

provoz domu 179035
dod.ventild a termohlavicNP 43 500

odstranéni zavad po rev.plynu 21747

odstranéni zavad po rev.elektro 53537

opravy zatékdni do byt 23617

oprava prasklé kanalizace 19090

instalatérské a topendrské prace 13 800

zdmecnické prdce 3744

sprava a rezie doml

postovné 2271
sprava domu 300600
naklady SIPO 4827
ostatni naklady 147473
stavebni dozor72 600

udrzba stromi vc.likvidace 6534

zprostredkovdni prondajmu NP 53869

518450

revize elektro

518500

521-551
521100
521200
521300
538100
549100
549200
549999
551000

vycisténi podlah a ostatni ndklady 14 470
deratizace,posudky,projekty 102 535
deratizace domu5136

47 928
revize plynu 26 808
tlakové zkousky HP 16 081
pozarni prohlidky 6 582
ostatni sluzby 57 089
mzd. agenda 14 352
rozuctovdni ndkladi 2022 39038
pripojeni internetu 1
domény,prodlouZeni multihostingu2 498
prondjem sdlu 1200

ostatni naklady spolecenstvi

odmeényvc. pojistného 2031
DPP-uklid 234 000
DPP-ostatni 11 860
kolky,ovérovani 600
bankovni poplatky 5105
pojisténi domu 95 557
ostatni vydaje SV 32

odpisy dlouh.majetku 22841

1976

K¢ total

1188410

20578

179035

614795

372026



Ucet

popis
VYNOSY CELKEM
602100 cerpani DZO
644 uroky z bankovnich uct
644100 uroky z bézného uctu
644150 uroky ze spoficiho uctu
649 Cerpani kratkodobych zaloh
649200 Cerpani kratkodobych zaloh
reZie spravni
reZie provozni
odmeény vyboru
pojisténi domu
uklid DPP
sprdva
VYSLEDEK HOSPODARENI

VYNOSY

K¢

71900
47724
2031
95557
234 000
300 600

K¢ subtotal

219
387513

751812

K¢ total

1188410

48866

387 732

751812



2.2.

Trida

311
314
315
378
381

Trida

3

321
324
325
331
336
342
379
389

901000

955100

Zakladni udaje z Rozvahy sestavené k 31.12.2023:

AKTIVA
popis K¢
AKTIVA CELKEM
dlouhodoby majetek
vybaveni kanceldre 102 657
odpisy -56974
financni majetek
bankovni ucty 15085 675
pokladna 0

obézny majetek

pohledavky

pohleddvky za sluzby-zapl.zalohy
pohledavky za sluzby

ostatni pohledavky

naklady pristich obdobi — pojisténi domu

PASIVA
popis K¢

PASIVA CELKEM

kratkodobé zalohy

zavazky SV-dodavatelé

zavazky SV-sluzby

ostatni zavazky SV

nevyplacené DPP,odmémy

zUct.soc.a zdrav.poj. 100
odvod srazkové a zalohové dané

ostatni zavazky

dohadné ucty pasivni

vlastni jméni

dlouhodoba zaloha

K¢ subtotal

71069

0
5862040
1812 761
96 210

K¢ subtotal

4 020866

5296877

823 996
19 585

2
1044520
941

K¢ total

22973 438

45 683

15085675

7 842 080

K¢ total

22973438
11 206 887

102 657

11 663 894



2.3. Rozbor ucetnich polozek

Vysledek hospodareni spolecenstvi za rok 2023 je vyrovnany, prokazatelné naklady spolecenstvi
vlastnikl jsou ¢erpany z dlouhodobych (fond oprav) a kratkodobych zaloh.

Spolecenstvi vlastnik( nema zZadné darnové prijmy, tudiZz nebyla povinnost podavat danové pfiznani
pravnickych osob.V roce 2023 bylzaloZzen dalsi spofici uéet u J&T banky, vSechny spofici ucty
vykazovalyk datu 31.12.2023 pfijmy z Urok( ve vysi 387 512,32 K¢.

K vyznamnym polozkam v pohledavkach patfi (Gc¢et 311) rozdil mezi pfedpisem a skutecnou Uhradou
prispévkd na spravu a udrzbu domu a pozemku a sluzeb, vlastnicibyli vyzvani k uhradé dluznych
¢astek upominkou. Pohledavky za sluzby (ucet 315 = 5,862.040 K¢) predstavuje skutecné naklady na
sluzby (energie, vytah, odpad apod.), které se vyporadaji rozuctovanim na jednotlivé vlastniky (v
prabéhu nasledujiciho uéetniho obdobi). Pro vyuctovani stoji naproti tomu Ucet 324 (5,296.877 Kc),
ktery predstavuje skutecné vybrané zalohy na sluzby od vlastnik(.

SV provadélo vroce 2023 béznou udrzbu bytového fondu, k vyznamnym vydajim v daném roce
nedochazelo.

PFfijmy z prondjmu spoleénych prostor za rok 2023 byly 584 057 K¢, shromazdéni vlastnik musi
rozhodnout, jak s témito prostfedky naloZit — bud' vyplatit jednotlivym vlastnikim, nebo odsouhlasit
prevod do dlouhodobé zalohy (fondu oprav).

Kratkodobé zavazky predstavuji obvyklé ¢astky, které jsou dany neproplacenim vystavenych faktur za
sluzby a opravy (Ucet 321 = 4,020.866 K¢) ¢i neprouctovanim vybranych zaloh na sluzby, které se
zpracovava zacatkem nasledujiciho roku. Z uvedené tabulky vyplyva, Zze ndklady byly o 661 tis. K¢
vysSi nez vybrané zdlohy:

Sluzba Naklad Zaloha Rozdil
Teplo 1734 272,66 1706163,00 28 109,66

Tepld voda 1 587 388,60 1244935,00 342 453,60
Voda 938 041,02 492540,00 445 501,02
Uklid 233 056,91 178173,00 54 883,91
Vytah 223 429,08 137001,00 86 428,08
STA 34 826,32 23 028,00 11 798,32
Elektfina 34 971,30 72084,00 -37 112,70
Odpad 426 865,16 234867,00 191 998,16
Sprava 300 599,92 238680,00 61919,92
Odmény ¢l.vyboru 235 361,88 371 783,00 -136 421,12
Pojisténi objektu 95 556,79 56915,00 38 641,79
ReZie provozni 42 013,48 470268,00 -428 254,52

ReZie spravni 71 900,06 70 440,00 1 460,06
Soucet: 5958 283,18 5296877,00 661 406,18

Ucty 955 predstavuiji ziistatky dlouhodobé zalohy/fondu oprav:

Zustatek fondu oprav k 1.1.2023 8 881 863,87 K¢
Tvorba fondu oprav 2023 2 830896,00 K¢
Cerpéni fondu oprav - 48866,37 K¢
Bilance fondu oprav 2023 celkem 11 663 893,50 K¢



2.4. Stav cash flow (dale CF)

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Bankovni ucty 9 126 568,65 11 226 395,06 12794 291,76 15085 675,37
pokladna 960,00 2490,00 2711,00 0,00
celkem 9 127 474,65 11 228 885,06 12797 002,76 15 085 675,37

CF spolecenstvi jekladné, celkové vydaje neprevysuji celkové prijmy, spolecenstvi kalkuluje
s nedoplatky za sluzby za rok 2023, které se budou vybirat.



3. Rozpocet

3.1. Rozpocet pro rok 2024

Statutarni orgdn SV v zastoupeni predstavenstva BD nepredkldada rozpocet pro rok 2024, a to
z dlivodu vydavani byt do osobniho vlastnictvi, které se nasledné projevuje v Gcetnictvi, a to jak
v BD, tak SV (prevody predpist z BD na SV, vyuctovani a nasledné rozuctovani nakladd na energie,
sluzby souvisejici s chodem SV atd.). SV v roce 2024 bude hospodafit bez rozpoctu, tj. bude vybirat
prispévky na zadkladé schvalené celkové vyse prispévkl (§ 1208 pism. d) NOZ) a Cerpat je v souladu
s dfive uzavienymi smlouvami (napf. pojistné dle pojistné smlouvy, smlouvy na uklid, servisni
smlouvy na vytahy, svoz komunalniho odpadu, dodavky tepla a TUV a SV) a rozhodnutimi (napft. dle
planu oprav).

3.2. Rozpocet pro rok 2025

Predpoklada, Ze v roce 2025 bude vybér zaloh a naklady na sluzby v obdobné drovni jako v roce 2024.
V roce 2024 Ze naklady byly o 661 tis. K¢ vyssi neZ vybrané zdlohyna sluzby.Ve spolupraci se spravcem
budeprovedena predikce budoucich ndkladd a na zakladé porovnani Urovné vybiranych zéloh a
predikovanych nakladd bude sestaven rozpocet na rok 2025 a pfipadné provedeny Upravy
v predpisech.Do rozpoctu na rok 2025 se promitne i planovana revitalizace, ktera bude financovana
uvérem. Jeho konkrétni podminky dosud nejsou dojednany.

Cerpéni z dlouhodobé zélohy (fond oprav)
V roce 2025, s pfihlédnutim k pldnované revitalizaci a rozsahu projektu tak jak byl schvalen na schizi
SV dne 30.9.2024, dojde ke zvy3$eni plateb do FO na 35 K&/m?2.

Statutarni organ SV predpokladd provedeni praci vétsiho rozsahumimo projekt revitalizace (nad 200
tis. K¢) viz nize, jedna se zejména o udrZovaci prace na objektech, nebo vyplyvajici z revizi i
podminek stanovenych normami.

V roce 2025 navrhuje provést:

Revize a servis (vytahy, hydranty, spoleénd anténa, hromosvody, armatury do 150 000 K¢
topidel apod.)

Oprava osvétleni spolecnych prostor (zvyseni spolehlivosti spoustécich cidel) do 50 000 K&

Uklid spoleénych prostor, Udrzba zelené, véetné profezu strom(, deratizace, do 250 000 K¢
tlakové cisténi prichod(, véetné dvorkd u zadnich vchod(, podél jizni fasady

Drobné stavebni Upravy v navaznosti na revitalizaci (vymalby, natéraéské do 150 000 K¢
prace apod.)

Opravy vodorovnych a svislych domovnich rozvoda vody do 80 000 K¢



4, Vyjadfeni kontrolni komise

V listopadu 2024 provedla kontrolni komise provérku hospodareni Spolecenstvi vlastnik(l za rok
2018.Ke kontrole byly predlozeny pokladni kniha a pokladni doklady, bankovni vypisy, faktury,
obratovapredvaha, Vykaz zisku a ztrat, Rozvaha, prehled pohyb( na uctech, seznam predpist a
Vyroc¢ni zprava o hospodareni KK nezjistila nehospodarné vynalozeni financnich prostifedkd, nema
namitek k hospodareni druzstva v r. 2023 a doporucuje schvalit Ucetni zavérku. (Pfiloha €. 1)

5. Navrh usneseni pro shromazdéni

1. Shromazdéni vlastnikd schvaluje, Ze pfijmy z prondjmu spoleénych prostor za rok 2023 ve vysi
584 057 K¢ budou prevedeny do dlouhodobé zalohy.

2. Shromazdéni vlastnik( schvaluje predlozenou vyroéni zpravu za rok 2023 v plném rozsahu,

schvaluje fadnou ucetni zdvérku 2023 s vyrovnanym vysledkem hospodareni, kdy se vynosy
rovnaly nakladdm.



